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Modulo IV — Carteira LVNT Moderada

Objetivo do Médulo: O Primeiro Passo na Gestao Ativa

Aula 1 — O que é Gestéo Ativa?

No mdédulo anterior, comentamos sobre os ETFs, Fundos que replicam a
carteira hipotética de um determinado indice.

Esses fundos possuem uma gestéo passiva, buscando obter a mesma
valorizagdo de um indice de referéncia.

Porém, h4, também, a gestéo ativa.

No caso da gestédo ativa, busca-se obter uma valorizacdo superior a um indice
de referéncia. E, para isso, faz-se necessaria alguma estratégia alternativa.

Estratégia de dividendos

Os dividendos — ou proventos — representam a parte do lucro das empresas
que é distribuido para seus acionistas.

As empresas de capital aberto registradas na Bolsa de Valores brasileira sdo
obrigadas a distribuir, no minimo, 25% dos seus lucros em dividendos, por
serem empresas S.A. (Sociedades Andonimas).

Porém, algumas empresas distribuem um percentual mais elevado, dado que
n&o conseguem crescer na mesma propor¢cao que geram lucro. Sendo assim
uma grande parcela desse lucro é distribuida para os acionistas.

Importante: dividendos sdo isentos de imposto.

Quando falamos sobre estratégia de dividendos, falamos sobre montar uma
carteira focada em empresas que possuem altos indices de pagamento de
dividendos, de maneira recorrente e, preferencialmente, de setores ou
economias distintas.

Lembrando que, caso uma empresa pague dividendos mais altos que outra,

isto ndo significa que a primeira € melhor. Esse ndo deve ser o Unico método
de avaliacdo de uma empresa.
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Para escolher uma empresa boa pagadora de dividendos, alguns preceitos
basicos devem ser respeitados. Geralmente, escolher-se empresas com:
geracédo de caixa recorrente; previsibilidade de fluxo de caixa; lideranca de
mercado; baixo nivel de endividamento; e politicas institucionalizadas e claras
de distribuicdo de dividendos.

Ao receber os dividendos de uma empresa, vocé pode reinvestir esses
rendimentos nessa mesma carteira, aumentando consistentemente os retornos,
ou ainda pode utiliza-los para outros fins, como o auxilio na manutencéo das
suas despesas, por exemplo.

Empresas pagadoras de dividendos

Normalmente, essas companhias ja atingiram alto grau de maturidade, e seus
lucros crescem de forma controlada se comparados aos seus lucros passados
ou aos lucros de empresas nas fases iniciais dos seus ciclos de negécio.

Quase sempre, as acOes de empresas boas pagadoras de dividendos estao
em setores anticiclicos; ou seja, naqueles nos quais a volatilidade das receitas
e dos custos € bastante reduzida, gerando um bom grau de precisdo na
projecao dos seus fluxos de caixa. Exemplos: Setor de Energia e Setor de
Bancos.
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Aula 2 — Fundos de Investimento Imobiliario (FlIs)

Um Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) nada mais € do que um Fundo que
aplica os seus recursos em ativos do setor imobiliério.

Exemplos de ativos do setor imobiliario: lajes corporativas, shopping centers,
agéncias bancarias, galpdes industriais e, até mesmo, condominios de luxo.

Regulamento

Todo Fll tem um regulamento préprio que determina quais sdo as regras do
Fundo, inclusive como funcionara a sua politica de investimentos.

Retorno

Da mesma forma que no setor imobiliario tradicional, a remuneragédo em Flls
acontece de duas formas complementares:

e Valor: com a valorizagéo dos ativos;
e Renda: recebendo aluguéis — isentos de impostos —, como uma renda
extra.

Tipos de Flis

Tijolos: possuem imdveis ou construirdo imoveis proprios para alugar e gerar o
pagamento de aluguel. O objetivo principal desse tipo de Fundo € distribuir
renda. Por isso, ele se adequa a muito do que é buscado pelos investidores.

Papéis: possuem diversos tipos de titulos de dividas ligados ao setor
imobiliario. Na prética, € um Fundo de crédito com a origem do recebivel no
setor imobiliario. As carteiras sédo formadas majoritariamente por CRIs
(Certificado de Recebiveis Imobiliarios) e LCI (Letra de Crédito Imobiliario).

Desenvolvimento: esse tipo de Fundo realiza o desenvolvimento de projetos e
obras para uma futura venda. Nesses Fundos, a gestao é muito importante, por
iIsso deve ser sempre levada em consideracéo.

Impostos e Taxas

Imposto de Renda (IR)

Rendimentos — Os rendimentos recebidos por investidores Pessoa Fisica sdo
isentos de Imposto de Renda em FlIs. Entretanto, fique atento, pois, para que o
beneficio fiscal tenha validade, algumas condi¢cdes basicas precisam ser
atendidas:
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e O beneficiado precisa ter menos do que 10% das cotas do Fundo;

¢ O Fundo de Investimento Imobiliario precisa ter no minimo 50 cotistas;

e As cotas do fundo tém de ser negociadas exclusivamente na Bolsa ou em
mercado de balc&o organizado.

Valorizacdo — O lucro das operacdes é tributado em 20% a titulo de Imposto de
Renda.

Obs.:

(1) O IR dos FlIs néo é retido na fonte, como a maioria dos titulos de Renda Fixa.
Por esse motivo, se vocé tiver de pagar algum imposto, tera de pagar por meio
de uma DARF.

(2) De forma oposta as acdes, todo o ganho de capital sera fato gerador para IR;
ou seja, vendas inferiores a R$ 20 mil reais realizadas dentro de um mesmo
més também sao tributadas.

Taxa de administracdo

A taxa de administracéo € a remuneracdo paga pela prestacdo de servicos de
gestdo e administracdo, podendo também ser destinada a remunerar 0s
demais prestadores de servico que operacionalizam o FlI.

Taxa de Performance

A taxa de performance é cobrada sobre a parcela da rentabilidade do Fundo
gue exceder a variacdo de um indice de desempenho previamente
determinado. Essa taxa remunera o bom desempenho do Fundo de
Investimento caso o objetivo de superar o seu benchmark seja alcancado.

Taxa de colocacdo

Comissdao paga referente a comercializacao das cotas dos Fundos.
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