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Bem-vindo ao primeiro relatério da estratégia de investimentos Carteira LVNT
Moderada, o terceiro em parceria da Levante com a Economia UOL +.

Neste relatério apresentaremos 0s ativos que irdo compor a nossa terceira
carteira.

A Carteira LVNT Moderada faz parte do processo de evolucdo do investidor
gue comeca na Carteira LVNT Zero Risco, seguida da Carteira LVNT
Conservadora.

Comecamos pela carteira formada 100% em Renda Fixa, na seguinte
adicionamos 10% em Renda Variavel com uma estratégia de Gestao Passiva.

Agora é hora tdo esperada de incluir a Gestdo Ativa na estratégia.

O primeiro tipo de Gestédo Ativa na carteira sera através de ativos focados em
dividendos.

A base da carteira de Renda Fixa e Renda Variavel permanece igual, para
aqueles que buscam avancar de estagio, o que ird mudar € a porcentagem de
cada uma.

Para acessar os relatérios anteriores Clique aqui:
Para acessar a carteira completa Clique aqui:

<div class="flourish-embed flourish-chart" data-
src="visualisation/5442198"><script
src="https://public.flourish.studio/resources/embed.js"></script></div>

As carteiras anteriores (Zero Risco e Conservadora) foram os primeiros passos
nos investimentos de renda fixa e renda variavel. Agora € um passo em direcao
a renda extra, inserindo na carteira ativos com foco em dividendos.

Os dividendos, também chamados de proventos, representam a parte dos
lucros da empresa que é distribuida aos acionistas.

A estratégia busca investir em empresas que tém seus negocios
consolidados e fluxos de caixa mais previsiveis, 0 que possibilita que elas
distribuam um percentual elevado de seus lucros aos acionistas.
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Recomendo que, além da leitura, vocé também assista as aulas do Mddulo 4
Carteira LVNT Moderada do curso Primeiros Passos do Grande Investidor.

Boa leitura!l

(i) Para quem a estratégia é recomendada

A Carteira LVNT Moderada € o primeiro passo do investidor na gestao ativa da
sua carteira de investimentos.

Ela € recomendada para investidores que estejam dispostos a assumir um
pouco mais de risco, mesmo que em um percentual menor, visando uma maior
rentabilidade.

(ii) Pré-requisitos

+Ter completado o Mdédulo 4 do curso “Os Primeiros Passos do Grande
Investidor”

+Ter R$ 5.000 para investir

+Possuir Reserva de Emergéncia

(iii) Resumo da Estratégia

+85% em renda fixa

+10% em renda variavel — gestao passiva
+5% em renda variavel — gestéo ativa
+Classificacdo: Risco moderado

(iv) Principais vantagens da estratégia:
+Diversificacdo dos investimentos

+Custo baixo

+Gestao Passiva e Gestédo Ativa

+Maior rentabilidade

+Renda extra (dividendos)
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Estratéqgia

O objetivo com a inclusdo da Gestdo Ativa na carteira € superar a valorizacéo
dos indices de referéncia.

A nossa Carteira LVNT Moderada tem como primeiro passo na Gestao Ativa
acOes e fundos imobiliarios.

Nosso objetivo é que a nossas recomendacdes superem o Ibovespa, no caso
das ac0es, o Ifix no caso dos fundos imobiliérios.

Como primeiro passo, selecionei ativos mais seguros e maduros que estao
focados em gerar lucro. Nosso objetivo sera de investir em dividendos.

E uma 6tima estratégia para rentabilizar uma carteira de investimentos.

Com os dividendos recebidos, o investidor pode reinvestir os dividendos
aumentando ainda mais seus retornos ou com algum outro objetivo.

Acdes

Uma acéo é o menor pedaco de uma empresa. Ao comprar uma agao, Vocé se
torna socio (acionista) da empresa, podendo ganhar tanto com a valoriza¢cédo da
acao quanto com os dividendos que essa empresa venha a distribuir.

Empresas boas pagadoras de dividendos sdo empresas ja consolidadas no
mercado e lucrativas (menor risco e renda recorrente). Historicamente elas
tendem a oscilar menos que o Ibovespa. Por essas caracteristicas, ter acdes
dessas empresas tornar sua carteira mais defensiva.

Antes de entrar nas recomendacdes, gostaria de explicar o processo de
escolha das empresas e quais critérios considerei nas analises.

(1) busco negdcios em setores com maior previsibilidade de resultados;
e

(i) busco empresas com boas praticas de governanca corporativa, isto
€, maior transparéncia nas informacoes divulgadas ao mercado.

No fim das contas, procuro por empresas maduras, lideres nos seus
segmentos de atuagéo que nao precisam de muitos investimentos e que
distribuem os seus lucros/geracéo de caixa na forma de dividendos.
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Fundos de Investimento Imobiliarios (Flls)

Um fundo de investimento imobiliario € um fundo onde 0s recursos sao
destinados ao investimento no setor imobiliario.

Existem 3 tipos de FllIs:

-Tijolo: possuem iméveis ou construirdo imoveis proprios para alugar e
gerar o pagamento de aluguel.

-Papel: possuem titulos de dividas ligados ao setor imobiliario e/ou
compram outros fundos imobiliarios.

-Desenvolvimento: esse tipo de Fundo realiza o desenvolvimento de
projetos e obras para uma futura venda.

Nessa carteira, 0 nosso foco sera apenas os fundos de tijolos, pois o objetivo
principal desse tipo de fundo é distribuir renda. Por isso, ele se adequa melhor
a nossa estratégia, além de ser mais seguro. E uma forma eficiente e barata de
se comprar iméveis de excelente qualidade.

Ao comprar uma cota (menor fracdo do patrimoénio de um fundo) de um fundo
imobiliario, vocé se torna dono de uma fragdo dos imoveis que compdem esse
fundo.

Assim como investir em agdes, ao investir em fundos imobiliarios, vocé podera
ganhar com a valorizacéo da cota e com os dividendos.

Para essa estratégia buscamos fundos imobiliarios que aliam grande potencial
de:

- valorizacdo: o imovel passa a valer mais do que o valor pago na
compra; e

- renda extra: parte do pagamento dos aluguéis € distribuida aos
cotistas sem incidéncia de imposto de renda.

Para isso, analiso uma ampla gama de fatores como o valor do aluguel dos
imoveis, qualidade dos locatéarios, qualidade e localizagdo dos imoveis, analise
setorial e estratégica dos imoveis, buscando encontrar os melhores gestores e
fundos que possuem indices de negociagdo em mercado que facam sentido.
Um conjunto de fatores para encontrar as melhores oportunidades.

Além disso, é necessario realizar uma analise mais profunda, e verificar se de
fato o preco embutido na cotacdo dos fundos faz jus com os precos praticados
do mercado de imoveis.
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Como dito nos relatérios anteriores, é importante sempre se lembrar dos 3
pilares dos investimentos:

)] Seguranca,
1)) Liquidez e
iii) Rentabilidade

Infelizmente nunca conseguiremos aliar plenamente os 3 pilares. Se vocé quer
ter um lucro maior, vocé precisara correr um pouco de risco que é nosso caso.

O objetivo € ter harmonia, dentro de seus objetivos financeiros.

Recomendacoes

Aclbes

As acdes que escolhi para compor a Carteira LVNT Moderada, séo:

- ltadsa (ITSA4);
- Isa Cteep (TRPL4);

Tese de investimento Itausa (ITSA4)
Resumo

A ltadsa (Investimentos Itau S.A.) € uma holding pura, ou seja, uma empresa
gue apenas possui participacdes em outras empresas. A maioria das empresas
investidas também tém capital aberto na Bolsa e estéo localizadas no Estado
de Sao Paulo. O seu principal foco de atuacao é a area de servicos financeiros,
com investimento relevante no banco Itat Unibanco S.A e o restante em
Duratex S.A., Alpargatas S.A, NTS, Copagaz e, mais recentemente, a XP sera
incorporada em seu portfélio pelo evento de cisdo entre Itat e XP.

Atualmente, pouco menos de 89% do valor das suas participacfes patrimoniais
sdo no Banco Itau (ITUB3/ITUB4), um dos maiores bancos privados
do mundo.

Pilares da Tese de Investimentos

Os principais fundamentos da nossa tese de investimento para Itaisa podem
ser resumidos em:
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¢ Qualidade da gestéo;

e Baixo nivel de endividamento;

e Forte geracao de caixa (R$ 1,1 bilhdo em 2020);
e Retorno em dividendos (4,9% em 2020);

Retorno em dividendos

A Itatsa historicamente € uma das melhores pagadoras de dividendos da
Bolsa, com valores consistentes e excelente nivel de retorno sobre o seu valor
de mercado. No ano de 2020 houve uma queda brusca no pagamento de
dividendos, devido a medida preventiva do Banco Central, limitando a
distribuicdo de dividendos pelos bancos, a fim de manter um nivel alto de
disponibilidades de caixa nas instituicdes financeiras, o que ja foi liberado neste
altimo semestre de 2020.

Rendimento dos dividendos (%) ITAUSA

8,7%

7,0% 7,0%
4,9%
3 IIIIII
2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Rl Isa Cteep | Elaboracdo Levante Ideias de Investimentos

Com a solidez da administracdo e modelo de negocios das empresas no
portfélio da Italsa, é possivel dizer que no longo prazo, o investidor obtém de
forma segura um retorno satisfatorio.

Modelo de Negdcio

Como holding, a Italsa administra outras empresas (suas controladas), por
isso ela ndo dispde de receita propria proveniente de bens e servicos. Os
lucros da holding séo provenientes dos lucros de suas controladas.

Como citado anteriormente, até o momento, quase 89% da empresa das suas
participacfes patrimoniais sdo no Banco Itau. A grosso modo, o Itau ganha
dinheiro com o crescimento da carteira de crédito (empréstimos). Podemos
dizer que, ao comprar agdes Italsa vocé estara comprando ac¢des do Ital com
desconto.

Até que preco comprar?
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De acordo com nossa analise e estimativas, recomendamos a compra da acao
da companhia (ITSA4), até um preco de R$ 13,50.

Tese de investimento | Isa Cteep (TRPL4)
Resumo

A companhia ISA CTEEP, antiga Transmisséo Paulista, € hoje uma das
maiores empresas de transmisséo de energia elétrica do Brasil, responsavel
pela transmissao de 33% da energia produzida e 94% da energia consumida
na regido Sudeste.

Os principais ativos da ISA CTEEP séo as linhas de transmisséo de energia
elétrica e os seus equipamentos, sendo estes também sua principal vantagem
competitiva, possuindo quase 100% das linhas de energia em termos de
capacidade instalada em Séo Paulo.

Pilares da Tese de Investimentos

Os principais fundamentos da nossa tese de investimento para ISA
CTEEP podem ser resumidos:

e Vantagens competitivas: rede de transmissao de energia elétrica, sendo
responsavel pela transmissao de 94% da energia consumida na regiao
Sudeste;

e Baixo nivel de endividamento;

e Forte geracao de caixa (R$ 2,7 bilhdes em 2020);

e Retorno em dividendos (6,3% em 2020);

Modelo de Negdcio

O setor elétrico tem como caracteristicas principais a previsibilidade da geracéo
de caixa e o pagamento de dividendos aos acionistas. I1Sso porque a maior
parte do faturamento da empresa vem do Governo Federal, pois a ISA CTEEP
€ uma empresa exclusivamente transmissora de energia. Dessa forma, ela
compra energia das empresas geradoras e depois vende essa energia para as
distribuidoras e clientes finais, ndo apresentando assim alta volatilidade em
suas vendas.

LVNT



LVNT

Pela natureza de seu negdcio, combinada com uma gestao eficiente, a
companhia garante entdo uma forte geracao de caixa, pagamento de
dividendos, além de baixo nivel de endividamento.

Retorno em Dividendos

O grande atrativo e diferencial do investimento na CTEEP é o alto retorno
esperado em dividendos. A empresa distribuiu R$ 1,7 bilhdo em dividendos aos
seus acionistas em 2020. Em 2021, ja anunciou a distribui¢cdo de R$ 531
milhdes, o que representa um retorno em dividendos de 3,1% ao ano. Na
tabela abaixo apresentamos um histérico de seu retorno em dividendos.

A empresa ainda tem uma regra para o pagamento minimo de dividendos: R$
360 milhdes por ano ou 25% do lucro liquido no periodo, onde vale o que for

maior.
Rendimento dos dividendos (%) - ISA CTEEP
16,6%
4,7% 5,7% 8,3%
=
2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: Rl Isa Cteep | Elaboracdo Levante Ideias de Investimentos

Até que preco comprar?

De acordo com nossa analise e estimativas, recomendamos a compra da acéo
da companhia (TRPL4), até um preco de R$ 30.

Fundos Imobiliarios

Os fundos imobiliarios que escolhi para compor a Carteira LVNT Moderada,
séo:

-CSHG Logistica (HGLG11);
-Kinea Renda Imobiliaria (KNRI11);

Tese de investimento | CSHG Logistica (HGLG11)
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O HGLGL11 é o fundo imobiliario de galpdes logisticos administrado e gerido

pelo Credit Suisse Hedging-Griffo.

O fundo conta com 16 iméveis logisticos e mais de 40 locatarios. Além de 1

imoével e terrenos em desenvolvimento.

O HGLH11 faz parte do Ifix (indice de FlIs), isso quer dizer que ele é um dos
fundos imobiliarios com maior volume de negociacéao (alta liquidez) na bolsa. O
fundo também esta entre os fundos imobiliarios com maior retorno (dividendos)

aos investidores.

Pilares da Tese de Investimentos

Os principais fundamentos da nossa tese de investimento para

HGLG11 podem ser resumidos em:

e Retorno em dividendos;

e Gestéo profissional;

e Diversificacdo dos inquilinos;
¢ Qualidade dos ativos;

e Liquidez.

Modelo de Negécio

O Fundo tem como principal fonte geradora de receita os aluguéis das
propriedades que é dono, com foco nos setores industrial e logistica.

Abaixo informacdes dos ativos imobiliarios do fundo:

Ativos Imobiliarios
m Brascabos
m TechTown
m CONE GO6
' Desenvelvimento Extrema
m Centro Logistico Cumbica
= Gerdau
m Tetra Pak
m Master Offices
W Extrema
m Cremer
PR
® Condominio SJC
mlupeva
GR Louveira
m Betim

W Lojas Americanas

mVolkswagen
% Valor patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG.

RJ

@

# Localizacio

% Ativo Imobilisrio

1 Vinhedo

2 Ubedinda

3 Betim

4 Louvera

5 fHupeva

& Sao José dos
Campes

7 Exirema

8 Biumenau

9 Sanio Amaro

10 Monte Mor

11 Campo Grande

12 Guandhos

13 Cabo de Sanio
Agostinho

14 Hortoléndia
15 Ro Claro
16 Afibaia

21.7%
12.1%
105%
8.4%
82%
7.4%
7.3%
5.1%
4.3%
34%
392%
2.7%
2.1%
1.7%
1.1%
0.8%
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Retorno em dividendos

O fundo teve uma média de distribuicdo de 0,91 centavos por cotas nos ultimos
12 meses, o que pela cotacdo de fechamento do dia 26/02/2021 proporciona
um retorno de 6,19% ao ano.

Um retorno muito satisfatério para o investidor que busca renda extra.

Até que preco comprar?

De acordo com nossa andlise e estimativas, recomendamos a compra da cota
do fundo (HGLG11), até um preco de R$ 177,50.

Tese de Investimento Kinea Renda Imobiliaria KNRI11

O Kinea Renda Imobiliaria (KNRI11) € um Fundo Imobilidario administrado pela
Intrag e gerido pela Kinea e tem como estratégia a compra de galpdes
logisticos e lajes corporativas para locacgéao.

O fundo conta com 20 iméveis, sendo 11 edificios comerciais e 9 centros
logisticos, uma variedade de locatérios. O que d&4 uma ideia da pulverizacao e
diversificacao do portfdlio.

Assim como 0 HGLG11, o KNRI11 também faz parte do Ifix.

Pilares da Tese de Investimentos

Os principais fundamentos da nossa tese de investimento para
HGLG11 podem ser resumidos em:

e Retorno em dividendos;

e Gestéo profissional;

e Diversificacdo dos inquilinos;

¢ Qualidade dos ativos;

e Liquidez.

Modelo de Negécio

O Fundo tem como principal fonte geradora de receita os aluguéis das
propriedades que € dono, a pulverizacdo da Carteira entre diversos ramos de
atuacao e finalidade (diversificando entre logistica e escritorios) torna o risco do
Fundo bastante baixo, na figura abaixo podemos ver a diversificacdo do ramo
de atuacao dos inquilinos do Fundo.

Abaixo informacdes dos ativos imobiliarios do fundo:
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Portfélio Imobiliario do Fundo por localizacdo geografica

SAO PAULO 11 [::- (Eg;ﬁgg; Zc:;;ﬁﬁtwos
Edificio Athenas — Pinheiros 9 &3 Galpdes logisticos
4 I~ (661.700 m? de ABL)

Edificio Diogo Moreira 184 — Pinheiros T -
- 20 Imoveis e 814.000 m’ de ABL
Edificio Joaquim Floriano — Itaim

-
Edificio Bela Paulista — Paulista MINAS GERAIS
Edificio Madison ~ Vila Olimpia Gy Centro de Distribuigio
Pouso Alegre - Pouso Alegre
@ Edificio S&o Luiz (Torre IV) — Itaim _
i Edifico Boulevard Corporate Tower

Edificio Rochavera — Chucri Zaidan w Belo Herteonks

& centro de Distribuigio PIB - Sumaré RIO DE JANEIRO

@ Centro de Distribuigdo Global Jundiai - Jundiai % Edifico Botafogo Trade Center — Botafogo
& Centro de Distribuicdo Jundiai

Edificio B Ai -
’ Industrial Park - Jundiai % dificio Buenos Aires Corporate — Centro

@ Centro de Distribuicio Mogi das Cruzes % Edificio Lagoa Corporate — Humaits

Mogi das Cruzes
L@ Centro de Distribuigio Itaqua
Itaquaquecetuba

(5 Centro de Distribuicdo Bandeirantes
Louveira

€ Centro de Distribuigio
"<l Santa Cruz - Santa Cruz

Centro de Distribuicdo Cabredva (em desenvolvimento)
Cabretiva

Fonte: Kinea

Retorno em dividendos

O fundo teve uma média de distribuicdo de 0,65 centavos por cotas nos ultimos
12 meses, o que pela cotacdo de fechamento do dia 26/02/2021 proporciona
um Dividend Yield de 4,98% ao ano.

O Dividend Yield € a relacao entre os proventos pagos e a cotacdo. Quanto
maior, melhor, pois significa que o fundo esta distribuindo mais retornos aos
cotistas.

O investidor que busca renda, ainda encontra um Yield atraente e com um risco
X retorno satisfatorio. O Dividend Yield pode melhorar conforme o caixa for
alocado em ativos imobiliarios.

Até que preco comprar?

De acordo com nossa analise e estimativas, recomendamos a compra da cota
do fundo (KNRI11), até um preco de R$ 160,00.

Renda variavel — Estratéqgia de Dividendos: 5% da Carteira LVNT Moderada

Onde:

-1% sera destinado para as ac¢fes da Itausa (ITSA4);
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-1% sera destinado para as agfes da Isa Cteep (TRPL4);
-1,5% sera destinado para o FIl HGLG11;
-1,5% sera destinado para o Fll KNRI11

Obs: Se vocé tiver somente o valor de R$ 5.000,00 para investir na carteira
LVNT Moderada, devera investir apenas no Fll KNRI11. Ou seja, 3% sera
destinado para o FIl KNRI11.

Como investir?

O investimento em a¢des e fundos imobiliarios é feito através do home broker
da corretora de valores.

No home broker vocé encontrara o ativo através do cédigo de negociacao
(ticker). Insira a quantidade de a¢Oes e/ou Fll que deseja comprar. No home
broker vocé também poderda acompanhar a cotacdo dos ativos.

Vocé realizara uma operacao para cada ativo.

Impostos e Taxas
Flls

¢ |IR - Imposto de Renda:

-20% sobre o ganho de capital (diferenca positiva entre o valor de compra e o
valor de venda).

-Os dividendos por investidores pessoa fisica sdo isentos de imposto de renda,
caso
e Taxas

(1) Taxa de corretagem e custddia

E necessario verificar se sua corretora cobra alguma taxa de
corretagem e/ou taxa de custddia para este tipo de operacdes. Caso
cobre, sugiro que busque por uma corretora taxa zero para efetuar a
operacao.

(i) Taxa de administragao
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(iii)

Remuneracao paga pela prestacao de servigos de gestao e
administracédo do FII.

-HGLG11 - 0,60 % a.a.

-KNRI11 - 1,25% a.a.

Taxa de performance

Os fundos selecionados para essa carteira, ndo possuem taxa de
performance.

Os retornos apresentados pelos fundos ja séo liquidos das taxas de
administracao e performance

Acdes

IR — Imposto de Renda:

-15% sobre o ganho de capital (diferenca positiva entre o valor de compra e o
valor de venda). O imposto é isento caso haja movimentagdes financeiras até
R$ 20.000,00 no més.

(i)

Taxas

AvViso

Taxa de corretagem e custédia

E necessario verificar se sua corretora cobra alguma taxa de
corretagem e/ou taxa de custddia para este tipo de operacdes. Caso
cobre, sugiro que busque por uma corretora taxa zero para efetuar a
operacao.

Rentabilidade passada ndo é garantia e jamais significara rentabilidade futura.

Riscos

Risco de mercado

Quando a oscilacdo da taxa de juros ou cambio, por exemplo, podem causar a
desvalorizagéo do ativo.
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e Risco sistémico

O risco sistémico é o que afeta toda a economia de uma forma geral. Um
colapso financeiro € um exemplo. O que também pode causar uma
desvalorizacéo do ativo.

e Risco empresa

Problemas na gestdo da empresa e competitividade do setor, podem afetar seu
faturamento e com isso impactar o valor dos ativos.

e Risco deliquidez
¢ Dificuldade de vender os ativos rapidamente, caso haja uma grande
desvalorizagéo.
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DISCLAIMER

Este material foi elaborado exclusivamente pela Levante Ideias e pelo analista Felipe Bevilacqua (sem
qualquer participa¢do do Grupo UOL) e tem como objetivo fornecer informagdes que possam auxiliar o
investidor a tomar deciséo de investimento, ndo constituindo qualquer tipo de oferta de valor mobiliario ou
promessa de retorno financeiro e/ou isengéo de risco. Os valores mobiliarios discutidos neste material
podem nao ser adequados para todos os perfis de investidores que, antes de qualquer decisao, deveréo
realizar o processo de suitability para a identificagdo dos produtos adequados ao seu perfil de risco. Os
investidores que desejem adquirir ou negociar os valores mobiliarios cobertos por este material devem
obter informagdes pertinentes para formar a sua propria deciséo de investimento. A rentabilidade de
produtos financeiros pode apresentar variagdes e seu pre¢o pode aumentar ou diminuir, podendo resultar
em significativas perdas patrimoniais. Os desempenhos anteriores ndo sao indicativos de resultados
futuros.
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